A louer

Immeuble de prestige
stratégiguement situé

Cet édifice de 6 étages construit en 1975 a bénéficié de plusieurs rénovations en 1997
et 2022. Il est stratégiquement situé en plein coeur du centre des Affaires de Laval.
Cet édifice propose des espaces traditionnels ouverts pouvant accommoder un vaste
éventail de locataires.

2525, boul. Daniel-Johnson, Laval | QC

Accélérateur de réussite.
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Au cceur du centre
des Affaires de Laval

A proximité des grands
axes routiers

Plusieurs restaurants
et services a proximité

Colliers
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Edifice de 6 étages
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Rénové en 2022

Espaces
traditionnels ouverts
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265 places
extérieures asphaltées

Disponibilités de limmeuble

Superficie Disponibilité

f_;ﬁ:azgog 5294 pi* Immédiate
?ﬁ:@gﬁ 2845 pi? Immédiate
g;/?:azlg'j?) 1340 pi* Immédiate
Tetage  2013pi  Ter déc. 2024
g;/?:a;goe(!) 4790 pi? Immédiate

Parametres financiers

Description

Espace divisible, comprenant 5
bureaux fermés, salle de bain
privée, cuisinette et aire ouverte

Détails a venir

Clé en main, 6 bureaux fermés et
aire ouverte

5 bureaux fermés, cuisine, aire
ouverte et réception

9 bureaux fermés, 3 salles de
conférence rooms et aire ouverte.
Suite récemment aménagée.

Loyer net demandé Négociable
Taxes 3,56 %/ pi?
Opex 6,26 $/ pi?
Electricité 3,20$/pi
Entretien ménager 1,35 %/ pi?

Loyer additionnel (est. 2024) 14,37 %/

piZ
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de |la propriété

Commodités de
I'immeuble

Transport en
commun

Aire de
plancher

Superficie par
étage

Hauteur des
plafonds

Capacité de
charge
des planchers

Ascenseurs

Entreposage

Systémes de
sécurité

Heures d'accés
a I'immeuble

Stationnement

A distance de marche du Carrefour Laval

+ Stationnement incitatif et terminus le
Carrefour AMT a proximité

» Autobus : 42, 56, 60, 61, 66, 70, 360, 902

111 459 pi2
18 700 pi2

» S.S. Plancher a T-bar : 8-5"
* Plancher a dalle: 1010"

» Niveau RC au 7iem Plancher a barre en
T:8-5"Plancher a Dalle 10"-10"

+ Rez-de-chaussée du hall, la charge vive
est=1001b/S.F.

+ Etage 2 Surcharge = 50 Ib/S.F.

« Ftage 3 Surcharge =50 Ib/ S.F.

« Ftage 4 Surcharge =50 Ib/ S.F.

+ Ftage 54 11 Surcharge = 50 Ib/ S.F.
2 ascenseurs d'une capacité de 2 500
livres (1134Kg)

Entreposage uniquement a l'intérieur de
chaque local

Systeme de gicleurs, systéme d'alarme-
incendie et de sécurité avec panneau
de contréle central au rez-de-chaussée,
systeme d'acces par carte magnétique,
caméras.

24/7 avec carte d'acces

265 places extérieures asphaltées

nnique

Aire de
chargement

Normes
d'accessibilité

Electricité et
communications
haute vitesse

Chauffage et
climatisation

Systéme
d’'alarme
et d'incendies

Zonage

Zone de chargement a l'intérieur de
I'entrée du garage

Tous les acces sont sécurisés

+ Le service électrique de I'immeuble
est alimenté par une distribution
souterraine provenant d'un
transformateur extérieur sur socle
d'Hydro-Québec fournissant 2000
amperes a 347/600 volts a le batiment
via le local électrique principal situé
au sous-sol. Les principaux services
électriques du batiment sont dans
I'ensemble en bon état.

+ Les principaux interrupteurs et
panneaux électriques sont fabriqués
par disjoncteur ITE. L'alimentation
est ensuite répartie entre plusieurs
salles électriques secondaires
comprenant des interrupteurs, des
transformateurs.

+ La ventilation est réalisée par deux
systémes centraux via un réseau de
distribution a double conduit et boites
de ventilation.

+ Le refroidissement est assuré par un
refroidisseur a I'air et un refroidisseur
de liquide a sec.

+ Le chauffage est assuré par des
serpentins électrique dans les
systemes centraux. Un groupe
électrogéne de 200 kw est également
présent dans le batiment.

Systeme de gicleurs, systéme d'alarme-

incendie et de sécurité avec panneau de
contréle central au rez-de-chaussée.

Entreprise commerciale et bureau




Plans d'etage

Suite 202

Suite 311




Plans d'etage

Suite 450 et 470
contigues

Suite 500




anicheli™
5

o
@
<
4{1?,_1 o
55 ¥ “ e
! ¥ &
A g g, o
%
apant %
LB 4
o 1 E
R <
H 0‘9 E
: £ &3
' %, <
o ) 2
B = (’@ o
El s o, = 5
= & 5 ; d‘tﬁ = &
= 1
i = <
= 2, %,
e 2 AvENLe | &
3 LS 0l EA
o e o
o %
/Iﬂ'
“
P
@
11
' CF Carrefour Laval
%, 1)
- . =
ard St-Elzéar O % o 5
poulev ard S (;3- ("-""\ 2
" S z
o =
ot o
) E
o 2
@ o 2

Commodités

a proximité
2525, boul. Daniel-Johnson est situé a 2 pas du
Carrefour Laval et a proximité des grands axes

routiers (Aut. 15 et 440). Plusieurs restaurants
et services sont a proximité (banques, services

7&
professionnels, cliniques médicales, magasins %, 7@% %,
grandes surfaces, etc.) % % % :

% % = g {;—‘,? r;)(‘



groupe .
touchette uous Colliers

2525, boul. Daniel-Johnson - Laval, QC
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collierscanada.com

André G. Plourde Patrick Vallieres Julie Coté @

Vice-président exécutif Vice-président Vice-présidente
Courtier immobilier agréé Courtier immobilier Courtier immobilier

+1 514764 8199 +1 514 764 8195 +1 514764 8198
andre.plourde@colliers.com patrick.vallieres@colliers.com julie.cote@colliers.com

Accélérateur de réussite.




